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Mésto Znojmo
k rukam ¢lent Rady mésta Znojma

Vazeni Clenove Rady mésta Znojma,

ohracime se na Vas s navrhem daléiho mozného postupu ohledné kupni smiouvy ¢ 13/2014 ze dne
30,01.2014, jejim# pfedmétem byly nemavitosti arealu byvalych jatek na ulici 1.P.Paviova ve Znojmeé.

Byli jsme sezndmeni se zavéry jednani zastupitelstva ze dne 24.2.2020, na kterém nedoslo k potvrzen:
usneseni zastupitelstva mésta Znojma dne 9.12.2019 &islo 2300 ohledné plvodné schvaleného enéni
dodatku ¢, 3 k uzaviens kupni smlouvé. Za této situace existuji dle naseho ndzoru tyto 3 zékladni
varianty dalsiho postupu;

a) dokonceni vystavby arealu v aktuainim terminu s pfipadnym zohlednénim soutasného krizového
stavu s tim, Ze v nasledujicich letech by byla dle objektivnich moinosti dodrzovana omezujici smiuvni
ustanoveni ohledné poétu zaméstnancd v novych provozech

b) zmé&na parametrd kupni smlouvy tak, aby dodlo ke zruseni omezujicich smiuvnich ustanoveni
ohledné poctu budoucich zaméstnancl a terminu pro zahajeni provozu v novych budovach, coZ bude
kompenzovano pfiméfenym navydenim plvodni kupni ceny

¢) odstoupeni mésta Znojma od uzaviené kupni smiouvy a nasledne vyporadani smluvnich stran.

Ze véech téchto variant nyni nase spole&nost povazuje za oboustranné nejvyhodngjsi variantu b),
tedy zménu parametrd kupni smlouvy.

Co se tyée varianty a), tak jiZ nyni je ziejmé, Ze plvodni terminy nebude mozne dodriet. Stavajici
epidemie koronaviru, jejiz disledky budeme vichni pocitovat jedté fadu mésich, jiZ nyni omezuje
kapacity stavebnich firem, ktefi momentaing pfichazeji o viechny své 2ahranicni zaméstnance.
Rovnéi innosti projekénich kancelaFi jsou nyni omezovany, coi vyznamné stézuje pipravu
podklad{, nutnych pro stavebni fizeni.

V piipadé odstoupeni mésta Znojma od uzaviené kupni smiouvy pro eventuelné tvrzené poruseni
zéavazkl kupujiciho ze strany nadi spoleénosti by bylo nezbytné stanovit zpasob vypofadani nasi
smiluvni strany, do kterého by vedle vraceni zaplacené kupni ceny véetné piipadnych Uroki spadalo i
dosavadni zhodroceni pfedmétnych nemovitosti v podobé dosud provedenych inzenyrskych a
demoliénich praci. Navic nase spoleénost i nadale tvrdi, e dosud neni v prodleni se svymi smiuvnimi
zavazky, nebof tyto je nutno posuzovat v kontextu uzavieného Dodatku ¢, 2 ze dne 04.04.2018.

Varianta b); tedy zména parametr( kupni smlouvy zrusenim plvodnich smluvnich zavazkl kupujiciho
kompenzovand piiméfenym navysenim kupni ceny, se tedy dle naieho nazoru jevi jako varianta
oboustranné nejvyhodnéjsi. Jak jsme jiZ sdéiovali vedeni mésta v nasich pfedchozich dopisech, od
uzavieni kupni smiouvy doslo k vyznamné zméné okolnosti, za kterych byla smlouva uzavirana.
Zatimco v roce 2014 ginila zvefejnéna obecnd mira nezaméstnanosti ve znojemském okrese 6,1 %, v
roce 2018 to jiZ bylo pouhych 2,6 %. Podle aktuainich ddaji Ministerstva prace a socidinich véci CR
podii nezaméstnanych osob na obyvatelstvu v Jihnomoravském kraji dosahoval ke dni 29. 2. 2020



vyde 3,66 %. le sice moZné, Ze soutasna krizova situace tyto procenta o néco navysi, nicmene se
evidentné nebude jednat o dlouhodoby trend, ktery by trval celych 10 let platnosti pfislusnych
smiuvaich omezeni.

Znovu bychom chtéli zdUraznit, Ze mésto Znojmo se nejprve dlouhodobé neuspésné pokouselo
predmétny areal odprodat za cenu stanovenou znaleckym posudkem, O takovyto prodej neprojevil
s ohledem na stav prodavanych nemovitosti a vysi nakladd na demolic¢ni prace zajem Zadny zajemce.
Proto byto v roce 2013 vyhlaseno daidi kolo vybérového Fizeni bez stanoveni dolni hranice kupni
ceny. Do tohoto vybérového fizeni se piihlasila pouze nase spoleCnost jako jediny zajemce.

Jiz od potatku bylo zfejmé, 7e je ze strany mésta prodavan areal s nulovou stavebni pfipravenosti.
Viechny potfebné kroky museia realizovat na vlastni naklady vyhradné nase spoleCnost, coZ take
ovlivnilo vyii nabizené ceny. Pokud je nyni poukazovano na to, e se jedna o areal o rozloze vice nez
8.000 m2, jeho? trini hodnota by mohia dokonce dosahnout ai €astky 12 miliond KC, musime
zdliraznit, ze k eventudinimu zvyéeni hodnoty pfedmétnych pozemkd prispéla jediné a pouze nase
spoleénost ze svych viastnich a z Uvérovych zdrojd. Navic bychom chtéli zddraznit, Ze Méstu Znojmu
byla jiz v lednu roku 2014 uhrazena celd kupni cena ve vysi 3,150.000,- K&, Pfi minimalni primérne
urokoveé mire roku 2014 ve vyii 4 % &ind k dnenimu dni jen urokove zhodnoceni této ¢astky témér
800.000,- K.

To vée viak nic neméni na tom, Ze jsme pripraveni zahdjit jednani o zméné uzaviené kupni smiouvy
tak, aby doilo ke zrudeni vech omezujicich smluvnich podminek pro kupujiciho, které by bylo
kompenzovano piiméfenym navyéenim kupni ceny. Pokud rada mésta odsouhlasi tento smér dalsiho
jednani, jsme pFipraveni poskytnout maximalni sou€innast pro vypracovani pfislusnych znaleckych
posudkl, ocefiujicich nové parametry kupni smlouvy. V pfiloze tohoto dopisu rovné? pfikladame
¢astedny vypis ze znaleckého posudku, ktery byl vypracovan v roce 2014 pro potieby nasi financujici
banky a ktery mlZe slouzit jako jeden ze zdrojli nového znaleckého ocenéni,

K uplatnéné smluvni pokuté ve vysi 50.000,- K¢ uvadime, Ze jsme tuto s ohledem na soucasnou
krizovou situaci v celé Ceske republice bez dal$iho uhradili, nicméné bychom chtéli zdlraznit, Ze jsme
tak uéinili pouze jako vyraz nasi dobré ville se dohodnout na daldim fedeni. | nadale setrvdvame na
stanavisku, Ze stavajici platny termin pro dokondeni vystavby uplyne az v pfistim roce a co se tyce
zahajeni vystavby, tato byla z nasi strany jiz zahajena provedenim demoli¢nich praci a stavebni
piipravou Uzemi. Nicméné nechceme nase piipadnd budouci jednani jakkoli komplikovat a proto
jsem piedmétnou ¢astku 50.000,- KE v poZzadovaném terminu uhradili.
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K-P"r"ddukt Halding, s.r.o.
- Jifi Kun, jednatel

Ve Znojmeé dne 27.3.2020

Pritohy:
e prehled provedenych fazi vystavby
s vypis ze znaleckého posudku



