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M6sto Znojmo
k ruk6m 6leni Rady m6sta Znojma

Vfzva kupujiciho k obnoveni jedn6ni o podmink6ch kupni smlouvy E. 1312014 ze dne
30.01.2014

V62eni 6lenov6 Rady m6staZnojma,

navazujeme timto na n65 piedchozi dopis ze dne 27.3.2020 a obraclme se na Vds s adresnou
vyzvou k obnovenijedn5ni o podminkdch kupnl smlouvy e. rc12014 ze dne 30.01.2014, jejim2
piedmdtem byly nemovitosti are6lu biivalfch jatek na ulici l. P. Pavlova ve Znojm6.

Za uplynul6 dva m6sice se s ohledem na dopady pandemie koronaviru podstatnfm zp&sobem
zm6nila celkovd situace v eesk6 republice, coZ m6lo negativni dopad jak na zdjem
potenci6lnich investor&, tak na fungovdni stavebniho i bankovnlho trhu. RovndZ spolednosti ze
skupiny K-Produkt Holding se aktu5ln6 potfkaji se zaklzkovfmi probl6my a o6ek5v5me celkov6
zhor5eni zakAzkovl situace minimdln6 po dobu n5sledujiciho roku.

V roce 2014 jsme m6li pro vyuZiti zakoupenfch nemovitosti spolednli podnikatelskf zAmdr
s rakouskfm investorem. Pot6, co tento investor zjistil delku v5ech ndslednfch proces0 v Cesk6
republice, od na5eho spole6n6ho zlmlru odstoupil. Tento vfpadek jsme byli piipraveni nahradit
hleddnim nov6ho spoluinvestora, kter5ho jsme tak6 v polovin6 roku 2019 zlskali. V fnoru
leto5nlho roku ov5em delila na5e spole6nost medi6lni kampani, vyvolan6 zastupitelem m6sta
Mgr. Pavlem Nevrklou ohledn6 fdajn6 nevfhodnfch podminek uzavien6 kupni smlouvy. Po
t6to kampani do5lo k odstoupenl i na5eho druh6ho spoluinvestora. Za t6to situace jsme
zva2ovali moZnost vlastnl revitalizace areSlu pro budoucl podnikdnl dceiinfch spole6nosti ze
skupiny K-Produkt Holding. BohuZel bieznov5 pandemickd situace, n5sledovSna zalinajici
celosvdtovou hospoddiskou krizl, tyto zlmdry zcela eliminovala.

Za teto situace se tedy jako jedind re{lnA varianta dal5iho postupu jevl zm6na parametr0 kupnl
smlouvy t,. 1312014 ze dne 30.01.2014 tak, aby do5lo ke zru6eni omezujlclch smluvnfch
ustanovenl ohledn6 podtu budouclch zam6stnanc0 a termlntr pro zahdjeni provozu v novfch
budov6ch, co?by bylo kompenzovdno piim6ienfm navf5enim p0vodni kupnl ceny.

Vustanoveni $ 1765 Obdansk6ho z6koniku je uvedeno, Ze dojde-li ke zm6n6 okolnosti tak
podstatn6, 2e zmdna zaloZi v pr6vech a povinnostech stran zvld5t' hrubf nepom6r
znevfhodn6nim jedn6 z nich nefm6rnfm zvi5enlm n6klad0 pln6n[, m6 dotdend strana pr6vo

domdhat se vfidi druh6 stran6 obnovenljednSni o smlouv6. Sou6asnd situace, vyvolan5 jednak
dopady pandemie koronaviru Covid-19 a jednak medi6lnl kampanl v&6i na5i spole6nosti,
zpfrsobila takovouto podstatnou zm6nu okolnostl.

K-Produkt Holding, s.r.o.
Hakenova 3692/31., PSd 669 02znojmo,lC29273781, Dle: c22927378L



K-Produkt Holding, s.r.o.
Hakenova 369213L,669 02 Znojmo

Co se t!6e p0vodnlch podmlnek kupni smlouvy e. 1312014 ze dne 30.01.2014, tyto jsou nynl
nastaveny dodatkem 6,. 2 ke kupnl smlouv6 e . 1312014 takto:

. M6sto Znojmo obdrZelo jiZ v lednu 2014 zaplacenou kupnl ceny ve v1i5i 3.150.000,- K6,
jako2 i dv6 vy0dtovan6 smluvni pokuty v celkov6 vlSi 100.000,- K6,

. kzahaJeni vifstavby v are6lu m6lo dojit do 30.1.2019 (5 let ode dne nabyti prdvnich
f6ink0 vkladu),

c kzah1jenl vfrobni dinnosti v areSlu md dojit do 30.1.2021 (7 let ode dne nabyti pr6vnich
fdink0 vkladu),

. na5e spole6nost jako kupujici je zatlZena zAvazkem po dobu 5 let ode dne zahdjenl
viirobni 6innosti, tedy od 30.1.2021 do 30.1.2026, zam6stn6vat v are6lu minimSln6 20
osob, po dobu dalSich 5 let, tedy od 31.1.2026 do 30.1.2031, potom zlvazkem
zam6stn6vat v are6lu minimdln6 30 osob.

Co se tfde naSeho smluvniho zAvazku zam6stnanosti, pied uzavirAnim kupnl smlouvy byl

n6kolikr6t v souvislosti s prodejem are6lu blvalfch jatek veiejnd zmiiov6n projekt Kolumbus.
Tento projekt byl vytvoien znojemskou radnicf v roce 2012, kdyZ byl piedstaven pl6n v boji proti

nezamdstnanosti s cilem objevovat novd pracovni mista. M6sto Znojmo v rdmci boje proti

nezamdstnanosti a na podporu podnik6nive Znojm6 vytvoiilo program s t6mito sedmi okruhy:
. Znojmo pom6h6 lidem bez prdce,
c Znojmo vytvdii novd mista,
. Znojmo mluvf anglicky,
. Znojmopodporujezam6stnavatele,
. Znojmo nastartuje va5e podnik6ni,
. Znojmo pom6h5 mladfm ziskat praxi.

Struktura projektu Kolumbus se postupn6 m6nila a v soubasn6 dob6 se Kolumbus zam6iuje
zqmlna na tii oblasti, kterfm v6nuje potiebnou odbornou ifinandni podporu. Jsou to oblasti:

. vzdSlanosti (Znojmo mluvi anglicky aneb Kolumbus #1 a Kolumbus#2),

. zam6stnanosti (Znojmo pom6h6 lidem bez prdce),
o podnikdni (Znojmo the best place for your business).

Musime konstatovat, Ze prodej piedm6tnich nemovitosti naii spolednosti nebyl nikdy z6sadnim
zp0sobem pre2entov5n v pilm6m kontextu s projektem Kolumbus. Piipadn5 souvislost s timto
projektem zqm6na absentuje v piislu5nifch usnesenich Rady m6sta Znojma di usnesenich
zastupitelstva. V r6mci pr0b6Zneho vyhodnocov6ni projektu Kolumbus nebyl nikdy zmin6n
prodej are6lu bfvalfch jatek. Tento stav pak stavi do zcela jin6ho sv6tla zavazujicl krit6r'ium
zam6stnanosti, uveden6 v uzavien6 kupni smlouv6. Je totiZ tieba zd0raznit, 2e m6sto Znqmo
tento zdvazek kupujlclmu Z6dnyim zpfrsobem nerefundovalo ani nerefunduje. Za celou dobu
trvdni na5eho smluvniho vztahu nedo5lo anijednou k tomu, 2e by mSsto Znojmo podpoiilo na5i

spolednost pfi poZadovan6m budoucim vytvoieni pracovnich mlst nebo s nastartovdnim
podnikdni v t6to lokalit6.

Samotn6mu prodeji piedchdzelo nejprve usnesenl Rady m6sta Znojma 6. 4301 ze dne
29.1.2012 v tomto zn6n[:
1) RM schvaluje zdmdr prodeje pozemku parc. i. 1114 vietnd budovy i.p.712, parc. i. 1116
vdetnd budovy i.p.713, pozemku parc. i. 1117/1 vietnd budovy i.p.714, pozemku parc. i.
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1114, pozemku parc. i. 1115, pozemku parc. i. 1116 a pozemku parc. i. 1118/1 vSe o celkov1
vymdie 8.155 m2 v k. 0. Znojmo - mdsto. Cena pozemktt dle znaleck6ho posudku xxx. R. K. v
1rovni ceny obvykl1 6inf 1.000,- Ki/m2 tj. celkem 8.155.000,- Ki. Ndklady na zpracov1nf
znaleck6ho posudku iinl 9.700,- Ki. Na pozemcich se nachdzi stavby, kter6 jsou urdeny
spi5e pro demolici nebo k rozsdhl6 rekonstrukci. Ve vf6i celkov6 ceny nejsou
zohlednEny mo2n6 ndklady na demolici.
2) RM schvaluje kauci k zajiStdni splndni povinnosti uzavift kupni smlouvu 100.000,- Ki.

N6slednd bylo schvdleno usnesenl Rady m6sta Znojma 6. 6523 ze dne 8.10.2013 v tomto
zn6ni:
1) RM schvaluje podnikatetsky zdmdr spo/einosfi K-Produkt Hotding s.r.o., rc 29273781, se
sidlem Hakenova 369A31, 669 02 Znojmo navrieny autorem ATELIER GNS s.r.o. a z1rovert
schvaluje z6mdr prodeje tdchto nemovitosti - pozemku parc.6. 1114 vietnd budovy i.p.712,
parc. i. 1116 vietnd budovy i.p. 713, pozemku parc. i. 1117/1 vietnd budovy i.p. 714,

pozemku parc. i. 1114, pozemku parc.6. 1115, pozemku parc. i. 1116 a pozemku parc. i.
1118/1 vie o celkove vymdie 8.155 m2 v k. 0. Znojmo - mdsto za ndsledujlclch podmlnek:
- pozemky jakoZ i piipadn6 stavby v budoucnu umistdn6 budou v souladu s lzemnim pl1nem
vyu2fvdny vyluind pro Iiely provozov1ni vyroby,

- vystavba vyrobniho aredlu bude zahdjena do 2 let ode dne nabytf prdvnfch (tdinkit vkladu
vlastnick6ho prdva do katastru nemovitosti,
- kupujicl se zav62e, Ze po dobu 5 let ode dne zahdjenl sv6 vyrobni iinnosti provozovan1 na
piedmdtn,fch pozemcich ii v piipadnych stavbdch v budoucnu umlstdnych bude zamdstndvat
v pracovnim pomdru minimdlnd 20 osob a po dobu dal\ich 5 let bude zam6stndvat v pracovnfm
pomdru minimdlnd 30 osob.
2) RM povdiuje odbor investic a sprdvy nemovitosti piipravou kupnl smlouvy na pievod vySe

uv edenych n emov ito sti.

N6sledn6 bylo schvSleno usneseni Zastupitelstva m6sta Znqma e. 7043 ze dne 10.12.2013
v tomto znln|
ZM schvaluje prodej pozemkrt parc. i. 1114 vietnd budovy 6.p.712, parc. i. 1116 vietnd
budovy i.p.713, pozemku parc.6. 1117/1 vietnd budovy i.p.714, pozemku parc. i. 1114,
pozemku parc. 6. 1115, pozemku parc. i. 1116 a pozemku parc. i. 1118/1 v k. (t. Znojmo -
mdsto a uzavienl Kupni smlouvy mezi mdstem Znojmem a K-Produkt Holding s.r.o., se sldlem
Hakenova 3692/31, rc 29273781, 669 02 Znojmo za cenu 3.150.000,- Ki, pfed podpisem kupni
smlouvy v piedloZen6m zndnf.
V 25dn6m z piijatlich usnesenl neni zmindna 26dn1 vazba tohoto pievodu nemovitostl na

Projekt Kolumbus. Orgdny m6sta rovn6Z nijak nezd0vodiuji, jakfm zp0sobem maji byt
kompenzov6ny nestandardni smluvni zAvazky kupujiciho ohledn6 termlnfr vfstavby a podminek

zam6stnanosti.

Ohledn6 piev6ddn6ho nemovit6ho majetku byly vypracovdny dva znaleck6 posudky:

o znaleck;i posudek dlslo 2550-14113 ze dne 18.1.2013, vypracovanf znalcem Ing.

Romanem Kdstnerem pro objednatele Mdsto Znojmo, kteni byl podkladem pro piislu5nd
jedn6ni orgdn0 m6sta,
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. ocendnl 6lslo 270-3012014108 ze dne 9.7.2014, vypracovan6 soudnim znalcem Ing.

Jaroslavem Bej5ovcem pro objednatele K-Produkt Holding, s.r.o.

Dle posudku Ing. Kdstnera dinl cena pozemk[r ddstku 8.155.000,- K6, n6klady na demolice

nefunkdnlch objekt0 jsou ov5em stanoveny na 65stku 7.089.800,- K6. Vlfsledn6 hodnota

obvykl6 ceny nemovitostf dle tohoto posudku tedy 6inl 1.065.200,- K6.

Dle ocen6ni Ing. Bej5ovce dinl zlkladni trZnf hodnota pozemk0 d6stku 3.470.000,- K6, ndklady

na demolice jsou potom stanoveny na 65stku 7.530.000,- K6. Konednd hodnota pozemk0 po

provedenych demolici pak 6ini 65stku 11.000.000,- Kd.

M6sto Znojmo obdrZelo kupni cenu za v5echny nemovitosti ve vf5i 3.150.000,- K6, coZ

dvojn6sobn6 pievli5ilo reSlnou hodnotu nemovitostl, stanovenou posudkem znalce Ing.

Kdstnera. Ve5ker6 ndklady na demolice nese na5e spole6nost a muslme zdilraznit, 2e pro

pifpad jakehokoli budouclho vypoidddvdnl ukon6enfch smluvnich vztaht bude nezbytn6 tyto
ndklady zohlednit ve vfsledn6 65stce. Kupnl cena dle uzavien6 smlouvy byla tedy dle na5eho

nlzoru pro prod6vajiciho M6sto Znojmo jednoznacn6 vfhodn6.

Samostatnou problematiku pak piedstavuji smluvni zAvazky kupujfciho ohledn6 zahdjeni
vfstavby a zam6stnanosti. Co se t1i6e podminek vfstavby, spolednost K-Produkt Holding, s.r.o.
jiZ vfstavbu zahdjlla prov6d6nim demoli6nlch praci a ter6nnlch Uprav. Termin dokondenl

vfstavby v lednu roku 2021je vSak za soudasn6 situace zcela neredlnf .

Ohledn6 podminek budoucl zam6stnanosti je tieba znovu zdilraznit, Ze tyto podminky nejsou

na5i spole6nosti jako kupujlcfmu ze strany M6sta Znojma nijak kompenzovSny a piedstavuji

tak znevfhodndni kupujiciho v06i prod5vajicimu. Rada m6sta ve sv6m usneseni dislo 4301 ze

dne 29.1.2012 sama konstatuje, Ze se na pozemcich nachl/ stavby, kter6 jsou urdeny spi5e
pro demolici nebo k rozsdhl6 rekonstrukci aZe ve vf5i celkov6 ceny (tedy v 65stce 8.155.000,-

Kd), nejsou zohledn6ny moZn6 ndklady na demolici.

Jak6 je vf5e ndkladfr na demolice konstatovaly oba piedloZen6 znaleck6 posudky. Jednd
o ddstku 7.089.800,- Kd, resp. 7.530.000,- K6. Pokud vyjdeme ze znaleck6ho ocen6ni Ing.

Bej5ovce, dini z6kladni tr2ni hodnota pozemk0 ddstku 3.470.000,- K6. Mdsto Znqmo ji2

obdrZelo d6stku 3.150.000,- K6, otAzku zaplacenfch smluvnlch pokud m&Zeme nyni ponechat

stranou. Pilpadnou ,,kompenzaci" dal5ich smluvnich zlvazkit kupujlciho (termlny vfstavby
+ zam6stnanost) ie tedy moZno vyjddiit ddstkou max. 350.000,- Kd. Konedn6 vf5e teto 66stky

m0Ze blt piedm6tem na5ich dalSich jedndni.

K problematice zam6stnanosti pak ddle uvddfme, Ze spolednosti skupiny K-Produkt Holding

s.r.o. aktuSln6 zam6stndvaji vice neZ 70 zam6stnanc0 piimo ve mdst6 ZnojmS. Pokud by

ov5em pokra6oval soudasnf stav, kdy by spolednost K-Produkt Holding, s.r.o. m6la vynakl5dat
prostiedky na vystavbu areSlu, pro kteryi nem6 komerdnl vyuZitl, do5lo by k ohroZenI i t6chto
pracovnlch mlst. V5echny spolednosti skupiny K-Produkt Holding se navlc aktudln6 potfkajl
s vfraznfm propadem zakAzkov6 ndpln6 a souvisejicim poklesem piljm0. V5echny spolednosti
byly nuceny naderpat podporu stdtu v rdmci program0 Antivirus a Covid, diky 6emuZ dosud
nebyl propu5t6n Z6dnf ze zam6stnanc&.
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V n6vaznosti na piedchozi dopis ze dne 27.3.2020 si proto spolednost K-Produkt Holding,

s.r.o. dovoluje vyzvat M6sto Znojmo kzah6jeni jedn6ni o zmdn6 podminek kupnl smlouvy

6.1312014 ze dne 30.01.2014 a navrhuje, aby byly vr6mci dodatku ke smlouv6 zru5eny

omezujlci podminky pro vfstavbu a budouci zam6stnanost pii sou6asn6m navfSeni kupni ceny

o piim6ienou cSstku, jejiZ vfSe m0Ze bft potvrzena znaleckfm posudkem.

Ve Znojm6 dne 29.5.2020

K-Produkt Holding,

Jiii K0n, jednatel
S.f.O. i{-tBE;!{7E :r..}e{'t' r-',ffiL,!3EhlG s-r.o"
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Piilohy:
. znaleckyi posudek 6lslo 2550-14113 ze dne 18.1.2013
. ocen6ni dislo 270-3012014108 ze dne 9.7.2014
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