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V Brné dne 23. bfezna 2021
sp. zn. A 3444

Mésto Znojmo
cestou
Méstského aradu Znojmo

Obrokova 1
669 02 Znojmo

k sp.zn. OVZP-749/2018-blas
Véc: kupni smlouva ¢. 13/2014
- namitka neplatnosti a neucinnosti odstoupeni prodavajiciho od kupni smlouvy ¢.
13/2014 ze dne 30.1.2014
Ptilohy: plna moc

Do datové schranky spole¢nosti K-Produkt Holding, s.r.o. bylo dne 22.3.2021

doruceno odstoupeni Mésta Znojma jako prodéavajiciho od kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne
30.01.2014.

Spole¢nost K-Produkt Holding, s.r.o. timto
vznas$i namitku neplatnosti a netcinnosti

odstoupeni prodavajiciho ze dne 22.3.2021 od kupni smlouvy ¢. 13/2014, a to z nasledujicich
divodi:

Me¢ésto Znojmo se v letech 2011 a 2012 dlouhodobé netspésné pokouselo odprodat
areal byvalych jatek za cenu stanovenou znaleckym posudkem. O takovyto prodej neprojevil
zajem zadny zajemce, a to zejména s ohledem na stav proddvanych nemovitosti a vysi
nakladi na nezbytné demoli¢ni prace. Proto bylo v roce 2013 vyhlaseno dalsi kolo
vybérového fizeni bez stanoveni dolni hranice kupni ceny. Do tohoto vybérového fizeni se
prihlasila pouze spole¢nost K-Produkt Holding, s.r.o. jako jediny zdjemce. Jiz od pocatku
bylo zfejmé, Ze je ze strany mésta prodavan aredl s nulovou stavebni pfipravenosti. VSechny
potiebné kroky musela realizovat na vlastni ndklady vyhradné naSe spolecnost, coz také
ovlivnilo vysi nabizené ceny.

Kupujici bez zbytetného odkladu zahajil stavebni c¢innost sméfujici k realizaci
zamysleného projektu, konkrétné zapocal s pfipravou stavenisté¢ a demolici stavajici objekth
jakoz 1 stavebni ¢innosti nevyzadujicich stavebni povoleni. Dals§i fazi stavby vyZadujici
stavebni povoleni v§ak vyrazné zbrzdily priitahy v ¢innosti stavebniho Gfadu, ktery jako organ
prodavajici rozhodoval o vydani izemniho rozhodnuti, které bylo vydano s vice nez rocnim
zpozdénim, coz mélo ve vztahu k plnéni plvodniho harmonogramu fatdlni nésledky a
negativné ovlivnilo postoj investort. Vznikla situace nutné vyzadovala zménu parametri
uzaviené kupni smlouvy na coz kupujici reagoval bez zbytecné¢ho odkladu zahdjenim jednani
S prodavajicim.
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Dopisem ze dne 29.5.2020 kupujici vyslovné vyzval Mésto Znojmo k obnoveni
jednéni o parametrech uzaviené kupni smlouvy ve smyslu § 1765 Obcanského zdkoniku,
podle které¢ho dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, ie zména zaloZi v prdavech a
povinnostech stran zvlast hruby nepomér znevyhodnénim jedné 7 nich neumérnym
zvySenim ndakladu plnéni, ma dotcena strana pravo domdahat se vici druhé strané obnoveni
jedndni o smlouvé. Na tento dopis kupujici neobdrzel zadnou odpoved.

Co se ty¢e podminek kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014, tyto jsou upraveny
dodatkem ¢. 2 ke kupni smlouvé ¢. 13/2014 takto:
e k zahajeni vystavby v arealu mélo dojit do 30.1.2019 (5 let ode dne nabyti pravnich
ucink vkladu)
e k zahgjeni vyrobni Cinnosti v aredlu mélo dojit do 30.1.2021 (7 let ode dne nabyti
préavnich tc¢inkt vkladu)

Spole¢nost K-Produkt Holding, s.r.o0., jak jiz bylo zdtiraznéno vyse, vlastni vystavbu
zahgjila jiz vroce 2014, a to zahijenim demoli¢nich praci, piipravou stavenisté jakoz i
provadénim a terénnich uprav a po vydani Gzemniho rozhodnuti v roce 2018 i vystavbou
inzenyrskych siti. Zahajeni vyrobni ¢innosti v arealu k datu 30.1.2021 zmafily pritahy
v ¢innosti stavebniho uradu v jejichz dusledku doslo ke zmateni ptvodniho investi¢niho
zaméru, kdy se na dalSim postupu pii realizaci pfedmétného podnikatelského zaméru
negativné projevily nékteré kroky ze strany prodavajiciho. Celkovou situaci a to zejména
kroky sméfujici k vydani stavebniho povoleni komplikuji téZ omezeni nafizend v ramci
nouzového stavu platictho s drobnymi prestdvkami jiz vice nez rok, ktery byl vyvolan
epidemii COVID-19, coz lze jako celek i v jednotlivostech povaZovat za okolnost vyss§i moci,
ktera naplituje definici nemoznosti plnéni dle § 575 Obcanského zdkoniku, o ¢emz byly
organy mésta pribézné informovany.

Jelikoz na stran€ prodavajictho Mésto Znojmo neexistuje zadny fadny pravni divod,
ktery by jej opraviioval k odstoupeni od kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014,
kupujici K-Produkt Holding, s.r.o. timto

vznasi namitku neplatnosti a nedcinnosti

odstoupeni prodavajiciho ze dne 22.3.2021 od kupni smlouvy €. 13/2014 a soucasné
S ohledem na tuto namitku

vyslovné vyzyva

prodavajiciho Mésto Znojmo, aby tento neprodlené bud’ zahajil u Okresniho soudu ve
Znojmé Fizeni o urceni vlastnictvi k predmétnym nemovitostem nebo ucinil bezodkladné
kroky smérujici k uzavieni dohody o narovnani, ktera by ucinky odstoupeni
prodavajiciho od kupni smlouvy zhojila.

Co se tyCe pfipadného vraceni zaplacené¢ kupni ceny, kupujici upozoriuje
prodavajiciho, ze pfi vypotfaddani vzdjemnych plnéni musi byt zohlednéna rovnéz tzv. cena
penéz, prepocCitana na Uroky z prodleni ze zaplacené kupni ceny, jejichz orientacni vySe
k dne$nimu dni ¢ini cca 1,8 miliont K¢. Stejné tak musi byt ocenéno finan¢ni zhodnoceni
predmétnych nemovitosti z prostfedka spolecnosti K-Produkt Holding, s.r.o., kterd na vlastni
naklady provedla jak demolici starych objektli a jejich ekologickou likvidaci, tak i terénni
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upravy v ramci provedené vystavby. Hodnota téchto ¢innosti dosahuje k dne$nimu dni téméf
10 miliond K¢.

Dojde-li v dasledku dalsich kroku prodavajiciho ke definitivnimu zmafeni cilt
planovaného investi¢niho zaméru, ktery jiz zacal byt realizovan uplatni Spole¢nosti narok na
nahradu takto vzniklé Skody po tom, kdo ji zptisobi a to i v ptipad¢, pokud by se na této Skode
podilely svymi pratahy spravni urady. V takovém piipadé by Spolecnost postupovala
postupem dle zak.¢. 82/1998 Sb. pti sou¢asném provéieni konkrétni odpovédnosti prislusnych
opravnénych tfednich osob.

S ohledem na vznesenou namitku neplatnosti a net¢innosti proveden¢ho odstoupeni
od smlouvy tedy kupujici K-Produkt Holding, s.r.o. nesouhlasi s vracenim jakychkoli
vzajemnych plnéni. Kupujici vSak souhlasi s tim, aby prodavajici Mésto Znojmo po zahdajeni
soudniho fizeni o ur€eni vlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem slozilo do uschovy soudu
odpovidajici ¢astku ve vysi nejméné 13,950.000,- K¢.

Kupujici v navaznosti na ust. § 38 zak.c. 128/2000 Sb. ve vztahu k povinnostem
odpovédnych osob pfi spravé majetku mésta soucasné vyslovné upozoriuje prodavajiciho,
Ze s ohledem na doru¢ené odstoupeni od smlouvy je nucen pierusit veskeré investorské kroky
S tim, Ze v pfipadé zamitnuti Zaloby z diivodl vznesenych kupujicim se tento bude domahat
nahrady zptisobené skody vcetné uslého zisku.

podepsano elektronicky
zarucenym elektronickym podpisem

K-Produkt Holding, s.r.o.
Vv zastoupeni na zakladé plné moci

JUDr. Radkem Ondrusem, v.r.
advokatem
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