Mésto Znojmo
Méstsky ufad Znojmo
odbor majetkovy

ZPRAVA PRO ZASEDANI ZASTUPITELSTVA MESTA DNE 22.03.2021

Bod¢.3 Dodatek €. 3 ke kupni smlouvé ¢. 13/2014 ze dne 31.01.2014

Termin: 31.12.2022

Navrh usneseni:

Zastupitelstvo mésta schvaluje uzavieni dodatku ¢. 3 ke kupni smlouvé ¢. 13/2014 ze dne

31.01.2014, ve znéni dodatku ¢. 1 ke kupni smlouvé ze dne 29.11.2016 a dodatku €. 2 ze dne
04.04.2018; v ptedloZeném znéni.

Znojmo 15.03.2021

Zpracc{uval: Ing. Jakub Leinberger ey Mgr. Alena nDA'Slti\’l”;S‘é‘iiﬁfilova
Pravnik odboru: Mgr. Alena Rybnickova Rybnl'ékové I1D6a;u7r:r;:623§1;83;15

Predklada:
Mgr. Alena Rybnickova
povérena vedenim odboru

Situacni zprava:

Smluvni strany mezi sebou uzavrely dne 31.01.2014 kupni smlouvu ¢. 13/2014 (dale jen , kupni
smlouva“), jejimz pfedmétem byl prodej pozemk( prodavajiciho v k.U. Znojmo-mésto véetné
zavazkd kupujiciho na téchto pozemcich zahdjit v urCeném terminu vystavbu vyrobniho
arealu, dokonéit vystavbu do uréeného terminu a zajistit zaméstnavani predem uréeného
minimalniho poctu osob po pfedem stanovenou lhtu.

Dne 29.11.2016 uzaviely smluvni strany dodatek ¢. 1 ke kupni smlouvé a dne 04.04.2018
dodatek €. 2 ke kupni smlouvé, kterymi se zménil termin pro zdvazek kupujiciho zahajit
vystavbu vyrobniho aredlu (prodlouZeni lhity ze dvou na ¢&tyfi, resp. na pét let od nabyti
pravnich ucinka vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti).

Vysledkem jedndni s kupujicim v roce 2019 byl navrh kupujiciho na uzavieni dodatku ¢&. 3
ke kupni smlouvé, kterym by se opétovné prodlouZil termin na zahajeni vystavby (z 2x
prodlouzeného terminu 04.02.2019 do 31.03.2021), termin zahajeni innosti (do 18 mésicl
od doby zahdjeni vystavby) a zménil by se zadvazek kupujiciho ohledné poétu zaméstnancl
(z 20 osob prvnich 5 let ¢innosti na 10 osob a z 30 osob za dalSich pét let ¢innosti na 18). Dale
v navrhu dodatku €. 3 ke kupni smlouvé kupujici deklaroval, Ze v pfipadé prevodu pozemka,
které byly predmétem kupni smlouvy, na tfeti osobu, pfevede na tuto tfeti osobu zavazky,
prava a povinnosti stanovené kupni smlouvou ve znéni jejich dodatkd. Na podporu svého
pozadavku podepsal kupujici memorandum s dalsimi dvéma osobami, které mély v imyslu
uzavfit s kupujicim budouci kupni smlouvy a prevzit zavazky kupujiciho v plné vysi.



Rada mésta svym usnesenim €. 47/2019, bod 2170 doporudila zastupitelstvu mésta schvalit
uzavieni navrhovaného dodatku €. 3 ke kupni smlouvé s tim, Ze na své schlizi dne 02.12.2019
se seznamila scasovym harmonogramem praci kupujictho v souvislosti sterminy
navrhovanymi v citovaném dodatku €. 3 ke kupni smlouvé (usneseni ¢. 49/2019, bod 2257).

Zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 20/2019, bod &. 2300, ze dne 09.12.2019 schvdlilo zdmér
zmény kupni smlouvy. Tato zména byla zvefejnéna na Ufedni desce Méstského Gfadu Znojmo
od 08.01.2020 do 27.01.2020. V této dobé byla doruéeny ,Pfipominky k zaméru“ Ceské
Piratské strany a ,Vyhrady ke zméné kupni smlouvy & 13/2014“ zastupitelll Pro Znojmo.
Zastupitelstvo svym usnesenim ¢. 59/2020 bod ¢. 2689 ze dne 24.0.2020 neschvélilo uzavieni
dodatku €. 3 ke kupni smlouvé €. 13/2014 ze dne 31.01.2014, ve znéni dodatku &. 1 ke kupni
smlouvé ze dne 29.11.2016 a dodatku €. 2 ze dne 04.04.2018.

Kupujici informoval zastupce mésta, Ze aktivné pracuje na demoliénich pracich a zejména
o pfedbéiné dohodé se spole¢nosti TAMURA-EUROPE LIMITED, organizaéni slozka, kdy
spole¢nost projevila zdjem o uZivani skladové haly v aredlu byvalych jatek. Na zakladé této
dohody, resp. Memoranda o porozuméni, 7ada kupujici opétovné o uzavieni dodatku ¢&. 3
ke kupni smlouvé stim, Ze dokon¢i demoliéni prace a pfipravu vystavby do 31.08.2021,
vystavbu zahdji do 30.09.2021 a dokon¢i do 31.01.2023.

Pfilohy:

Dopis kupujiciho s fotodokumentaci a ndvrhem Dodatku €. 3
Memorandum o porozuméni



gsto Znojmo
ukdm &lend Rady mésta Znojma

sseni Clenové Rady mésta Znojma,

bracime se na Vas s navrhem dalsiho moZného postupu ohledné kupni smlouvy ¢. 13/2014 ze dne
0,01.2014, jejim predmétem byly nemovitosti aredlu byvalych jatek na ulici I. P. Pavlova ve Znojmé.
valym zamérem nasi spolecnosti je vybudovat na misté funkéni provozni aredl a zajistit zde
fiméfenou miru zaméstnanosti.

thteli bychom v dvodu znovu zdUraznit, Ze mésto Znojmo se v letech 2011 a 2012 dlouhodobé
lelisp&$né pokoudelo pfedmétny aredl odprodat za cenu stanovenou znaleckym posudkem.
gtakovyto prodej neprojevil zajem Zadny zdjemce, a to patrné s ohledem na stav prodavanych
lemovitosti a vysi nakladi na nezbytné demoli¢ni prace. Proto bylo v roce 2013 vyhladeno dal3i kolo
bérového Fizeni bez stanoveni doini hranice kupni ceny. Do tohoto vybérového fizeni se pfihlasila
jouze nase spolecnost jako jediny zajemce. Jiz od poéatku bylo zfejmé, Ze je ze strany mésta prodavan
aredl s nulovou stavebni pfipravenosti. Viechny potfebné kroky musela realizovat na vlastni naklady
thradné nase spole¢nost, co? také ovlivnilo vysi nabizené ceny. Primérnd hodnota provedenych
demoli¢nich a zemnich praci, vychézejici z ocenéni dvéma znaleckymi posudky, pfedstavuje Castku cca
77 milionG K& Méstu Znojmu pak byla jiz v lednu roku 2014 uhrazena celd kupni cena ve vysi
B,150.000,- K.

roce 2014 jsme méli pro vyuziti zakoupenych nemovitosti spole¢ny podnikatelsky zamér s rakouskym
hvestorem. Poté, co tento investor zjistil délku viech naslednych procesii v Ceské republice, od naseho
pole¢ného zaméru odstoupil. Tento vypadek jsme byli pfipraveni nahradit hledanim nového
spoluinvestora, kterého jsem sice v poloviné roku 2019 ziskali, tento viak od svého zdméru findlné
odstoupil. Za této situace jsme se proto rozhodli k revitalizaci areélu vlastnimi silami pro budouci
podnikdni dcefinych spoleénosti ze skupiny K-Produkt Holding. BohuZel bifeznova pandemicka situace,
hisledovana zatinajici celosvétovou hospodaFskou krizi, tyto zaméry oddalila. Za uplynulych 10 mésici
e s ohledem na dopady pandemie koronaviru podstatnym zplisobem zménila celkova situace v Ceské
republice, co? mélo negativni dopad jak na zdjem potencidlnich investord tak na fungovéni stavebniho
i bankovniho trhu. Rovné? spoleénosti ze skupiny K-Produkt Holding se pribéiné potykaji se
2akdzkovymi problémy.

Aktudiné se viak nadi spoleénosti podafilo uzaviit predbéiné dohody se spoleénosti TAMURA-EUROPE
LUMITED, organizaéni slozka, ktera jiz ve Znojmé dlouhodobé podnika v aredlu nadi spolecnosti na
Primyslové ulici ve Znojmé a zaméstndva zde cca 250 zaméstnancl. S touto spolegnosti jsme nyni
uzavieli dohodu o vybudovani nové provozni haly na DruZstevni ulici ve Znojmé, jejiz vystavba jiz
Zapolala a méla by byt dokon¢ena do konce &ervna letodniho roku. V této hale by mélo byt
Zaméstnavano daldich cca 10 pracovniki. Vedle toho v3ak spoleénost TAMURA projevila zdjem o
Uzivani dalii skladové haly v arealu byvalych jatek, kterou jsme pro ni pfipraveni vybudovat nejpozdéji
Vhorizontu nasledujicich 24 mésici. Zajem spoletnosti TAMURA mame stvrzeny jejich pisemnym
Memorandem, které pfikladame k tomuto dopisu.



S ohledem na vy3e uvedené jsme proto upravili nade pavodni zdméry ohledné vyufiti aredlu byvalych
jatek, nicméné se domnivame, ¥e nade soutasné plany umozni lep$i vyuZiti daného dzemi. Nasim
aktudlnim pldnem je tedy:

e vybudovani mensi skladové haly k vyuZivani spolecnosti TAMURA,

e vybudovani dalSich dvou menéich skladovych hal k vyuZivani spolegnosti Dfevotvar, vyrobni
druzstvo, Znojmo,

e vybudovéani samoobsluzné automycky soubé&iné s Primyslovou ulici.

VEechny tyto aktivity by mély na daném misté zajistit zaméstnanost pro minimalné 35 osob. Rozdéleni
s4mé&ru na vice staveb pak umozni rychlejsi pInéni stanovenych termind.

Dovolujeme se proto znovu obratit na Mésto Znojmo s navrhem na uzavieni dodatku €. 3 ke kupni
smlouvé & 13/2014 ze dne 30. 1. 2014. Timto dodatkem by dodlo ke zméné parametrd budouci
vystavby takto:

e dokonteni demoli¢nich praci a pfipravy vystavby v terminu do 31. 8. 2021,

e zahajenivystavby do 30.9.2021 a dokonéeni vystavby do 30. 1. 2023.

vzhledem k trvajici Grovni nezaméstnanosti v regionu rovnéZ navrhujeme snizeni pGvodnich kritérii
zaméstnanosti, a to zaméstnavat v arealu minimalné 15 osob po dobu 3 let ode dne zahdjeni vyrobni
&innosti a minimalné 25 osob po dobu dalsich 3 let. Soutasné navrhujeme roziFit zplsob vyuziti nové
vystavenych objektil na vyrobu a sluzby.

Co se tyce phvodnich kritérii zaméstnanosti, zde bychom chtéli poukézat na nasi dlouholetou a trvajici
spolupraci pravé se spolenosti TAMURA-EUROPE LIMITED, organizaéni slozka, diky které aktualné
vznikaji dal$i prostory v aredlu spolecnosti DREVOTVAR pro zaméstnani cca 10 zaméstnancl. Samotna
spoletnost Dievotvar pak saméstnava 47 zaméstnanch na staly pracovni pomér a daldich 10
zaméstnanch na &asteéné & vedlejsi pracovni poméry, coz by mohlo byt pfi zvazovani naseho navrhu
rovnéi zohlednéno.

74v&rem uvadime, e i naddle mame zéjem dané Gzemi proménit ve funk&ni vyrobné-skladovou zénu.
7a timto t&elem jsme jiz vynaloZili na nasich nakladech vice ne 11 miliond K&. Jako vyraz nasi dobré
ville jsme vdak pfipraveni uhradit znovu gastku ve vysi 50.000,- K¢, pFestoZe se domnivame, Ze
k aktualnimu prodleni s dodrzenim pavodnich smluvnich termint doglo zejména z diivodu vnéjsich
okolnosti.

Ve Znojmé dne 31.1.2021

K-Produkt Holding, s.r.o.
Jiti Kan, jednatel

Prilohy:
e navrhdodatku €. 3
e fotografie souc¢asného stavu



Fotograficka piiloha

Priprava nové vystavby v arealu byvalych jatek




Vystavba nové haly v arealu Dievotvar




Mésto Znojmo

ICO 00293881

sidlo: Obrokova 1/12, Znojmo, 669 22
jednajici Janem Groisem, MBA, starostou

na strané€ jedné jako prodavajici

K-Produkt Holding, s.r.o.

se sidlem Hakenova 3692/31, 669 02 Znojmo

ICO 29273781

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, odd. C, vl. 70064
jednajici Jitim Kianem, jednatelem

’

na strané druhé jako kupujici

uzaviraji a niZe svymi podpisy stvrzuji tento

dodatek ¢. 3 ke kupni smlouvé
¢. 13/2014 ze dne 30.01.2014,
ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 29.11.2016 a dodatku &. 2 ze dne 04.04.2018

Smluvni strany mezi sebou uzaviely dne 30.01.2014 kupnismlouvu €. 13/2014 (déle jen ,.kupni
smlouva®), jejimz ptedmétem byl prodej pozemki prodavajiciho v k.(. Znojmo-mésto véetnd
zavazkli kupujiciho na téchto pozemcich zahgjit v uréeném terminu vystavbu vyrobniho
arealu, dokondit vystavbu do uréeného terminu a zajistit zaméstnavani pfedem uréeného
minimalniho po¢tu osob po uréenou lhitu.

Dne 29.11.2016 uzavtely smluvni strany dodatek &. 1 ke kupni smlouvé a dne 04.04.2018
dodatek ¢. 2 ke kupni smlouvé, kterymi se zménil termin pro zavazek kupujiciho zahsjit
vystavbu vyrobniho areélu.

Kupujici pozadal prodavajiciho o uzavieni dodatku &. 3 ke kupni smlouvé, kterym by doslo
k aktudlnimu uspofadani vztahii mezi smluvnimi stranami s ohledem na stav realizace
developerského zaméru na prodavanych pozemcich.

Obé strany se nasledné& shodly na nasledujici zméné dil&ich parametri podminek kupni
smlouvy, stanovenych v ¢lanku IV. kupni smlouvy (Vedlejsi ujednani). Clanek IV kupni
smlouvy, odst. 1-3 zni nové takto:




Iv.
Vedlejsi ujednani

1. Kupujici se zavazuje, ze predmétné nemovitosti, jakoz i piipadné nové stavby na
pfedmétnych nemovitostech umisténé, bude v souladu s tizemnim pldnem vyuZivat
vylu¢né za Géelem provozovani vyroby nebo poskytovani sluZeb.

2. Kupujici se zavazuje, Ze pFislu§nou vystavbu vyrobniho areélu v rozsahu dle piedlozeného
nového grafického zamé&ru zahaji nejpozdé&ji do 30.09.2021 s tim, Ze do té doby dokonci
demolici stavajicich objektt a stavebni piipravu. Dale se kupujici se zavazuje, Ze svoji
innost zah4ji na pfedmétnych nemovitostech nejpozdé&ji do 16 mésicli od doby zahéjeni
vystavby ptedmétného arealu.

3. Kupujici se zavazuje, Ze po dobu 10 let ode dne zahdjeni ¢innosti na Pfedmétnych
nemovitostech zajisti prostfednictvim uZivatell téchto nemovitosti zaméstnavani predem
uréeného minimalniho poctu osob, tedy:

a) po dobu 3 let ode dne zahdjeni ¢innosti na ptedmétnych nemovitostech zajisti
prostfednictvim uzivateli téchto nemovitosti zaméstnavani minimalné 15 osob, a to se
stanovenou tydenni pracovni dobou pro jednu osobu ve smyslu § 79 zakona ¢.
262/2006 Sb. (zdkoniku prace) ve znéni pozdé&jsich piedpist, platného ke dni uzavieni
této smlouvy;

b) po dobu od 4. roku do 6. roku ode dne zah4jeni své vyrobni ¢innosti na Predmétnych
nemovitostech zajisti prostfednictvim uZivateli téchto nemovitosti zamé&stnavani
minimaln& 25 osob, a to se stanovenou tydenni pracovni dobou pro jednu osobu ve
smyslu § 79 zakona ¢&. 262/2006 Sb. (zdkoniku prace) ve znéni pozdgjSich predpisi,
platného ke dni uzavieni této smlouvy.

Kupujici dale deklaruje, Ze pokud realizaci pfedmétnych developerskych zaméri provede
v souvislosti s pfevodem Pfedmétnych nemovitosti na téeti osobu, ptevezme novy nabyvatel
zavazky, prava a povinnosti stanovené kupni smlouvou ve znéni jejich dodatkd, a to na formou
samostatné pisemné Dohody o postoupeni &asti smlouvy ve smyslu § 1895 a nésl. Ob&anského
zakoniku. Toto ustanoveni dodatku ¢&. 3 ke kupni smlouvé nahrazuje odst. 5 ¢lanku IV kupni
smlouvy.

Ostatni ustanoveni kupni smlouvy ve znéni jejich dodatka zlistavaji nezménény.

V.

Tento dodatek & 3 ke kupni smlouvy nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran,
udinnosti dnem zveiejnéni v registru smluv.




Dodatek je vyhotoven ve &tyfech stejnopisech, z nichZ po dvou obdrz{ prodavajici a po dvou
kupujici.

Tento dodatek ¢. 3 ke kupni smlouvé byl schvalen Zastupitelstvem mésta Znojmadne ....... 21
usnesenim €. .../2021, bod &. ............

Ve Znojme dne Ve Znojmé dne

Prodavajici Kupujici



Memorandum o porozuméni

TAMURA-EUROPE LIMITED, organizaéni
sloZka
se sidlem Znojmo, Priimyslové 711/20,
PSC 669 02
IC: 27241751
jednajict: Paul Partridge, vedoucf odstépného
zdvodu

timto deklaruje sviij zimér budouciho pronajmu
podnikatelského aredlu na nésledujicich
nemovitostech, zapsanych v katastru nemovitosti
u Katastrainiho tfadu pro Jihomoravsky kraj pro
katastrilni tizemi Znojmo-mésto, konkrétné:
pozemku p.¢. 1114 (zastavéné plocha a nadvofi) o
vyméfe 1.300 m2,

pozemku p.¢. 1115 (spoledny dviir) o viméfe 878
m2

pozemku p.&. 1116 (zastavéna plocha a nédvoti) o
vyméfe 4.348 m2,

pozemku p.&. 1117/1 (zastavéné plocha a nidvoii)
o vyméfe 1,061 m2,

pozemku p.€. 1118/1 (zahrada) o vimé&te 568 m2

Na mist& hodldme provozovat vyrobni a skladovou
ginnost a zaméstnat 2de minimalng 30
zaméstnanci.

Podminkou pro realizaci naseho zaméru je tiping
dohoda o podminkich budoucitho néjmu
s vlastnikem nemovitosti.

Toto Memorandum je vystaveno na ¥&dost
aktuélnfho vlastnika pfedmétnych nemovitosti K-
Produkt Holding, s.r.0., IC: 29273781, pro tigely
jeho daldiho jednani s M&stem Znojmem.

In Znojmo 20th January 2021

Paul Partridge
Branch manager/vedouci odst&pného zdvodu
Tamura-Europe Limited, o.s.

TAMURA-EUROQPE-

organizan{ slozk

Primmyslova 20, 669 02 Znojmo
IC: 27241751 DI¢ (VAT Nr.): CZ27241751

Tel.: 4420 515 284 715 Fax: +420 515 284 708
B-mail: tutmura.crech @tamura-etirape co.uk. WWWRIIIE-EUTDPe.CO, 1k

Memorandum of
Understanding

TAMURA-EUROPE LIMITED, organizaéni
slozka
with its registered seat in Znojmo,
Pramyslova 711/20, ZIP 669 02
ID Nr.: 27241751
represented by: Paul Partridge, branch
manager

hereby declares its intention to future lease the
business premises on the following real
estates, registered in the Real Estate Cadastre
at the Cadastral Office for the South Moravian
Region for the Cadastral Territory of Znojmo-
mésto, namely:

land p.€. 1114 (built-up area and courtyard)
with an area of 1,300 m2,

land p.£. 1115 (common yard) with an area of
78 m2

land p.£. 1116 (built-up area and courtyard)
with an area of 4,348 m2,

land p.€. 1117/1 (built-up area and courtyard)
with an area of 1,061 m2,

land p.¢. 1118/1 (garden) with an area of 568
m2

We intend to operate production and logistics
activities on site and employ at least 30
employees.

The condition for the implementation of our
plan is a complete agreement on the conditions
of future lease with the property owner.

This Memorandum is issued at the request of
the current owner of the real estate in question
K-Produkt Holding, s.r.0., IC: 29273781, for the
purposes of his further negotiations with the
City of Znojmo.

Manager, Czech Rep. Factory

Tamura-Europe Limited, o.s.

LIMITED




